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Reglement WUPIX-A, WUPIX-F und KGAST

Indizes indirekter Immobilienanlagen

In diesem Reglement werden die folgenden Indizes beschrieben:
e WUPIX-A® (Index fur Immobilienaktiengesellschaften),
e  WUPIX-F® (Index fur Immobilienfonds) und
e  KGAST-Immo-Index (Index fir Immobilienanlagestiftungen).

In allen drei Fallen werden Indizes flir indirekte Immobilienanlagen berechnet. Es
wird jeweils der Total Return der jeweiligen Anteilsscheine bzw. Aktien berech-
net. Die Indizes geben nicht 1:1 den Total Return der Direktanlagen, also der Im-
mobilien selbst wieder. Bei Aktien und Fonds ist vorrangig der Borsenkurs der
Wertpapiere entscheidend flir den Total Return. Der Borsenkurs aber ist bis zu
einem gewissen Grade nicht direkt abhangig vom Vermodgen, welches in Liegen-
schaften gebunden ist. Bei Stiftungen ist der Wert der Anteilsscheine an das Net-
tovermogen gekniipft und damit nicht nur von den Immobilienwerten beeinflusst.
Abhangigkeiten bestehen auch beziiglich des Ausmasses der Fremdverschul-
dung sowie allfalliger weiterer Anlagen.

Einen Uberblick iiber die Performance von Direktanlagen in der Schweiz gibt der
zurzeit jahrlich erscheinende IPD-Index (https://www.msci.com/real-estate).

Indexaufbau WUPIX-A® und WUPIX-F®

Einleitung

Die Indizes WUPIX-A® und WUPIX-F® haben zum Ziel, die Entwicklung des ge-
samten schweizerischen Marktes fir kotierte indirekte Immobilienanlagen abzu-
bilden. Im Index WUPIX-A® sind ausgewahlte borsenkotierte Immobilieaktienge-
sellschaften und im Index WUPIX-F® sind ausgewahlte bdrsenkotierte
Immobilienfonds enthalten. Beide Indizes werden als dividendenadjustierter To-
tal-Return-Index ausgewiesen.

Grundséatzlich werden nur Aktientitel oder Fonds von schweizerischen Unterneh-
men mit juristischem Gesellschaftssitz in der Schweiz oder im Fiirstentum Liech-
tenstein aufgenommen.

Normierung
Die Indizes WUPIX-A® und WUPIX-F® wurden erstmals am 03.01.1997 berechnet
und mit 100 Punkten normiert.
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Indexberechnung WUPIX-A® und
WUPIX-F*

Indexformel

Die Indizes WUPIX-A® und WUPIX-F® werden als «Wertindex» berechnet. Es wer-
den die aktuellen Kurse mit der aktuellen Anzahl der Anteile multipliziert und ag-
gregierte und mit den Kursen und Anteilen der Basisperiode verglichen.

(Kurs,, * Anzahl Anteile;, )

Index, = *100*Verkettungsfaktor

i=1

m
E(Kursito *AnzahlAnteile;, )
i=1

Marktfremde Einfliisse wie Dividendenzahlungen, Kapitalerhdhungen und -herab-
setzungen oder Indexrevisionen werden durch einen Verkettungsfaktor korrigiert.

Berechnungsintervall und Publikation

Die Indizes WUPIX-A® und WUPIX-F® werden handelstaglich berechnet und mo-
natlich publiziert. Grundsatzlich erfolgt die Publikation am zweiten Arbeitstag des
Folgemonats via Wiest Partner oder Informationsdienstleister (zum Beispiel Te-
lekurs).

Verwendete Kursart
Fir die Indexberechnung wird der letztbezahlte Kurs (Tagesschlusskurs) beriick-
sichtigt. Beim Fehlen eines solchen wird auf den Vortageskurs zuriickgegriffen.

Datenquelle

Alle relevanten Informationen zur Berechnung der Indizes stammen grundséatzlich
von Thomsen Reuters (DataScope Select). Die Indexberechnungen werden von
Wiiest Partner durchgefiihrt.

Indexanpassungen WUPIX-A® und
WUPIX-F*

Dividendenzahlungen und Ausschiittungen

Der WUPIX-A® und WUPIX-F® sind dividendenadjustierter Total-Return-Indizes.
Dividendenzahlungen bzw. Ausschiittungen werden unter der Annahme der Rein-
vestition vollumfanglich berticksichtigt.

Kapitalriickzahlungen durch Herabsetzung des Nennwertes der Aktien, die an-
stelle einer Dividende erfolgen beziehungsweise Bestandteil der ordentlichen
Ausschittung sind, werden wie eine normale Dividendenzahlung behandelt. Divi-
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dendenzahlungen werden stets als Brutto-Betrag (inklusive Verrechnungssteuer-
Anteil) berilicksichtigt.

Kapitalereignisse
Bei Kapitalereignissen (z.B. Erhéhungen der Aktienzahl oder Anteilsscheine) er-
folgt die Anpassung der Anteile des entsprechenden Instruments am Ereignistag.

Indexaufnahmen und -ausschliisse

Um die Repréasentativitat der Indizes zu bewahren, wird deren Zusammensetzung
regelmassig Uberpriift und gegebenenfalls angepasst. Insbesondere wird liber-
priift, ob die einzelnen Indexinstrumente weiterhin die Aufnahmekriterien erfll-
len. Wiiest Partner bestimmt die Kriterien flir und entscheidet lUber eine Auf-
nahme.

Neu primarkotierte Instrumente werden zu einem definierten Stichtag in den In-
dex aufgenommen. Die Dekotierung einer Immobilienaktiengesellschaft oder ei-
nes Immobilienfonds flihrt zum sofortigen Ausschluss aus dem Index.

Berechnung des KGAST-Immo-Index

Einleitung

Der KGAST Immo-Index wurde 2005 von der Konferenz der Geschéftsfiihrer der
Anlagestiftungen (KGAST) ins Leben gerufen. Der KGAST Immo-Index ist ein ka-
pitalgewichteter Index fiir den Total Return von Immobilienanlagestiftungen. Ge-
messen wird der Erfolg der Wertentwicklung der Anteile der Stiftungen zuziiglich
der Ausschiittung. Berechnet wird der Index von Wiest Partner in Zusammenar-
beit mit Fundo SA im Auftrag der KGAST.

Indexzusammensetzung

Der Index beruht auf der Performance von den der KGAST angehorigen Immobi-
lienanlagestiftungen. Das Gewicht a; einer einzelnen Stiftung i ist analog zu den
Aktien- und Fondsindizes abhangig von deren relativen Grésse bzw. Nettoverma-
gen V(t,) jeder Stiftung zum Zeitpunkt #, im Vergleich zum Nettovermogen aller
beriicksichtigten Stiftungen zum Zeitpunkt ¢,.

ai(’0)= n

EHV,-(’O)

Berechnung der Performance einzelner Anlagestiftungen

Die Immobilienanlagestiftungen melden Lipper monatlich ihr aktuelles Nettover-
mogen sowie allfallige Ausschiittungen D,(%). Die Daten werden an Fundo SA
geliefert, welche fur jede Stiftung individuell den Total Return R(7,,t;) berechnet.
Der Total Return wird basierend auf der Marktwertentwicklung P;(t;) — P(t,) und
der ausgeschitteten Dividende berechnet.
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Ri(tO’rl) =

Berechnung der Performance des KGAST-Immo-Index
Wiiest Partner wiederum berechnet auf Basis der individuellen Performanceda-
ten die Performance des Index R(%,,t;). Die Performance der einzelnen Stiftungen
wird entsprechend ihnrem Gewicht a,(t,) berticksichtigt.

R(1:ty) = Y et(1o)Ri(to:1,), i=1,...n
i=1

Normierung

Der von der KGAST veroéffentlichte Immo-Index wird zuriickberechnet bis zum Ja-
nuar 1998 und mit 100 Punkten normiert. Wiiest Partner hat, um eine bessere Ver-
gleichbarkeit mit den Indizes WUPIX-A® und WUPIX-F® zu ermoglichen, den Index
in analoger Weise bis zum Januar 1997 zurlickberechnet und mit 100 Punkten nor-
miert.

Markenschutz und Disclaimer

Markenschutz

Die WUPIX-A® und WUPIX-F® sind international eingetragene bzw. hinterlegte
Marken der Wiiest Partner AG. Die Marken diirfen zum Zweck der wahrheitsge-
massen Berichtserstattung liber den betreffenden Index frei benutzt werden. So-
fern technisch mdéglich und ublich soll dazu das Symbol® verwendet werden.

Jede weitere Benutzung der Marken wie auch die kommerzielle Benutzung der
Indexzahlen (z. B. Emission indexgebundener Finanzinstrumente) ist nur im Rah-
men eines Lizenzvertrages zulassig.

Disclaimer

Diese Daten und Informationen sind ausschliesslich zur Information bestimmt.
Der Nutzer dieser Daten und Informationen tragt das Risiko fiir deren weitere Ver-
wendung. Die Wiiest Partner AG libernimmt fiir diese Daten und Informationen
keine Gewahr, insbesondere nicht fiir inre Vollstandigkeit, Richtigkeit, Kontinuitat,
Verfligbarkeit und Aktualitat. Jede diesbezligliche Haftung ist ausgeschlossen.
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7 Kontakt

Informationen lber die Indizes befinden sich auf der dieser Internetseite:

https://www.wuestpartner.com/online_services_classic/immobilienindizes/wupix/index.phtml

Wiiest Partner AG
Alte Borse
Bleicherweg 5
CH-8001 Ziirich

Tel. +4144 289 90 00

wupix@wuestpartner.com
www.wuestpartner.ch

8 Stammdaten

Name Valoren-Nr. ISIN

WUPIX-A® 4540053 CH0045400535
WUPIX-F® 4540041 CH0045400410
KGAST-Immo-Index 4492030 CH004492031
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